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Overview
MiraltaBank




Especialistas en tipo de
interés y crédito.

/ EXPERIENCIA. INDEPENDENCIA. SOLVENCIA /

Fundada en 2010 por un
equipo de profesionales

gue acumulan una amplia
experiencia en las principales
entidades internacionales de
gestion de activos y banca

~inversién.

73

Empleados.

Mas de

500M:1,000M

De gestion discrecional en estrategias de

Renta Fija.

Mas de

40

De experiencia en gestion

de activos en las

principales entidades y
mercados globales.

Mas de

euros

Servicios de gestion y asesoramiento en

estrategias de renta fija.

Mas de

1.100M

De activos bajo gestion y asesoramiento.

21M.

De capital: somos una de las principales
entidades independientes con mejor ratio
de solvencia a nivel nacional.

()
o
5
]

100%

De capital privado: total independencia.



a Cronologia
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Emilio Botin O’Shea, José Registro de la sociedad gestora Rentamarkets
Rodriguez e Ignacio Fuertes Investment Managers en la CNMV.

fundan la firma. Angel Se inicia la gestion de activos y se traslada por
Fernandez Polo se incorpora primera vez la experiencia institucional a
mas tarde.

Nace Miraltabank con la
inversores particulares.

aprobacion del BCE y del Banco
Se lanzan el bréker online, dos fondos de

inversion y una gama de carteras
discrecionales.

de Espafa. Para ampliar sus
lineas de negocio, relanza su

servicio de broker online con el
nombre de Bisontrade y de
Lending.




Filosofia de MiraltaB9nk

Advanced Banking

Como inversores, buscamos que se
nos remunere adecuadamente por
los riesgos a los que nuestro capital
esta expuesto (regulatorio, iliquidez,
crédito, macro, etc). Es por ello por
lo que mantenemos una
aproximacion flexible y oportunista,
que nos permita beneficiarnos de los
distintos entornos. El riesgo y la
percepcidn del riesgo ni son lo
mismo, ni suelen coincidir en
tiempo.

Por ello contamos con un equipo
multidisciplinar de reconocido prestigio,
con amplio conocimiento de la
estructura de capital, y que destaca por
mantener un pensamiento original. No
compramos research de terceros.

En un mundo basado en datos, la
tecnologia debe ser una parte
fundamental en el proceso de
inversion. Es por ello que llevamos
mas de una década integrandola,
con el objetivo exclusivo de mejorar
las capacidades cognitivas de
nuestros gestores.

Invertimos el capital de los socios y la
compainiia en nuestros fondos, lo que
implica una perfecta alineacion de
intereses con nuestros inversores.



Equipo directivo

Emilio Botin O’'Shea
Socio y Presidente

Mas de 30 afios de experiencia en
los mercados financieros y gestion
del riesgo.

Antes de fundar Miralta, fue Socio
fundador, presidente y accionista
mayoritario de Vega AM (13.000
millones de ddlares bajo gestién).

Anteriormente formé parte del
consejo del Banco Santander
entre 1989 y 2005, donde
trabajo también como director
general adjunto y responsable
de la Tesoreria y Mercados
Financieros. Fue vicepresidente
de Productos Estructurados en
el Banco de Inversiones
americano Bankers Trust.
Emilio es licenciado con honores
en Administraciéon de Empresas
y Econdmicas por la Universidad
de Brown (EEUU).

1=

José Rodriguez
Socio y Director General

40 afos de experiencia en los
mercados financieros globales,
especializado en gestion y trading
propietario.

Gestiono el primer Hedge Fund en
Espafia de renta fija en los afios 90,
cuando trabajaba en la Tesoreria

de Banesto, y también fue Porfolio
Manager del fondo Global Macro de

la gestora Vega Asset Management.

Ha trabajado como director de
Trading en Banco Santander,
Bankers Trust y Banesto, y fue
director general adjunto de
Proxima Alfa, la segunda mayor
firma de Hedge Funds de Espana
hasta su venta en 2008 con casi
3.000 millones de doélares de
activos bajo gestion.

Ignacio Fuertes

Socio y Director de
Inversiones

e Cuenta con mas de 20 afios de
experiencia en mercados de capitales y
trading, Ignacio comenz6 su carrera en
el area de Renta Fija Institucional en
Merril Lynch Capital Markets en
Londres.

e Trabajo en Vega Asset Management
como responsable del area de
ejecucion y trader en el fondo macro
Vega Global. Posteriormente fue gestor
en el fondo Accurate Global Asset, un
vehiculo de inversion basado en
estrategias algoritmicas de la gestora
Préxima Alfa.

e Ignacio es ingeniero de Sistemas por la
Universidad de Richmond (Reino
Unido) y master en gestion de carteras
por el Instituto de Estudios Bursatiles
(IEB).

mk gi
| £

Angel Fernandez-Pola
Socio y Dtor. Negocio
Institucional

30 afios de experiencia en el sector
financiero internacional, Angel ha
desarrollado la mayor parte de su
trayectoria en el Grupo Santander,
como Managing Director de Fixed
Income en la division de banca
mayorista global. Ademas,
desarrollé el negocio de Mercado
de Capitales y Deuda en el Grupo
Arcano.

Angel cuenta con un MBA por el
IESE vy un International MBA por la
ESDEN Business School, ademas de
un Master e-Business por el IE de
Madrid.
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Asset Management SGIIC, 8.A.U.

Comité de
Inversiones
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José Rodriguez

Socio y Director
General

Antonio Fraile
Gestor de Inversiones
RENERE]
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Alejandro Rodriguez Jose Francisco Ponce
Analista cuantitativo Gestidn de carteras

Ignacio Fuertes
Socio y Director de
Inversiones

Juan Vilarrasa Llorens
Portfolio Manager

Claudia Casco Garcia
Gestion de carteras



Industrial Leasing Fund




Pulsar
Miralta Pulsar A
0
Rent. 328N 13,6%
18% Creacion U270 total
(dividend)
16%
14% -2,46%
: ' -1,79%
o (avigend) o
10% (dividend)
8% *Datos: 31/03/2025
6%
4%
2%
0%
-2%
30/06/21 30/06/22 30/06/23 30/06/24
8« Objetivo y Filosofia Wl Caracteristicas
Obtener una rentabilidad estimada del 6% anual, la e 100% Renta Fija
cual se distribuird parcialmente mediante un dividiendo e 100% con garantia de activos reales
trimestral (4%/afio), con bajo riesgo, volatilidad y e Cupdn trimestral: (4% anual)
correlacion con los mercados financieros tradicionales. e Rendimiento estimado:+6%
o o _ e Alta diversificacion sectorial (excluye los sectores
Para ello se otorgara financiacion colateralizada a inmobiliario, financiero y tecnoldgico)
pymes industriales para la adquisicion de activos e Foco: Espafia (75%), Francia, Portugal y Benelux

estratégicos y esenciales para el desarrollo de su
actividad. Esto ultimo aumenta significativamente la
calidad crediticia, lo cual unido a una diversificacion
adecuada de emisores, sectores y zonas geograficas,
permite obtener un perfil retorno/riesgo sin igual.

e Divisa: EurVida media: 4 afos



Oportunidad
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Oportunidad

d Oportunidad

Seguridad con retornos y cupones atractivos

Hecho a medida

;\QQ Inversores 180 F Compaiiias
= Miraltabank identifica y vehiculiza una oportunidad disponible = Reduce los costes de financiacién
hasta ahora sélo a la banca = Mejora estructura de deuda
» Deuda colateralizada con garantia real = Otorga mayor flexibilidad financiera y operativa

» Estratégica y esencial para el desarrollo de la actividad diaria
de la empresa

= Menor morosidad (inferior al 2% vs 4,71% EBA)

= Rendimientos esperados superiores a la renta fija tradicional
(6% area)

= Reduce la vida media (amortizaciones trimestrales)

= Distribucion de dividendos preestablecida (1% trimestral)

= Activo con baja volatilidad

= Baja correlacion con los mercados financieros

» Incrementa la diversificacion en las carteras

12







a Activo I

Sale and lease back - Solidez y solvencia

Activo

Caracteristicas Proceso de Sale and Lease back

+ Préstamos de arrendamiento financiero:
- Leasing: maquinaria nueva , LTV hasta 100% del precio de compra
- Sale& lease back: maquinaria actual, LTV max. 80% de tasacion

+ Colateral:
- Maquinaria y/o equipos de la compafiia Compaiias
- Esenciales para el funcionamiento del dia a dia
. ; , ; , . L, Recibe financiacién
+ Probabilidad de impago mas baja que otras vias de financiacion
«  Amortizable: exposicién en riesgo se reduce con el paso del tiempo
« De hecho, se reduce mas rapido que la depreciacién del equipo, lo cual
: , Alquila la mdaquina
reduce el LTV con el tiempo, aumentado la garantia de nuevo
El impago permite disponer de la maquinaria.
Venta de

. Pago de cuotas por
g A i maquinaria
@ ¢Que lo hace especial? roduinar cu uso

L. - . RM Pulsar FIL
Colateral estrategico para la continuidad del negocio

* S&LB no forma parte del balance (Leasing = reserva de dominio)
« Ante una situacion concursal, al poder reclamar el activo, el propio administrador

concursal facilita el resarcimiento de la deuda para evitar el cese de las operaciones
14



Activo

a Activo II

Sale and lease back - Solidez y solvencia

) Definicién

El arrendamiento financiero, alquiler con derecho de compra, leasing financiero, arrendamiento por renting o leasing operativo es un
contrato mediante el cual, el arrendador traspasa el derecho a usar un bien a un arrendatario, a cambio del pago de rentas de
arrendamiento durante un plazo determinado, al término del cual el arrendatario tiene la opcion de comprar el bien arrendado pagando un

precio determinado (Valor residual).

6|(< Tipos de colateral

« Renting Industrial

Requisitos y caracteristicas empresas

v' Equipamiento industrial pesado.

=N
—

. . B Ventas >10M€E
v' Equipamiento de almacén.

v Equipamiento logistico. EBITDA >1M€

Generacidn de energia y eficiencia energética. TV < 80%

« Renting Tecnoldgico Inmobiliario y

Sectores excluidos

FeoeR d 0

» Equipamiento médico tecnoldgico. Financiero
* Equipamiento de seguridad. Concentracién sectores <30%
+ Tecnologia de la logistica. u

Concentracion empresas <10%

» Tecnologia del sector retail.

» Equipamiento de telefonia y telecomunicaciones.

15



Activo

a Activo III

Una solvencia ejemplar durante la CFG 2008

) The risk profile of leasing in Europe - Deloitte (2013) -
o
Impagos anuales (2008 - 2011) ___,///; /)
Las tasas Lease Tradicional (EBA) . i/"“-v 4
Compafifas 2,32% 3,00% R R

- N hd

Retail PYME 2,66% 4,50%

s Financial Institutions — sessssCorporate  wesssepublic Sector s SME

« Menor que la morosidad que financiacion tradicional One-year default rates by asset type

5.0%
+ Las tasas de recuperacion son mucho mas elevadas _ 90% est. (meses

promedio) a.0% //_—%/
+ También se recuperan antes (75% se recuperan durante el afio 1) o %—\_’_

0.0% T T T T T T T

1-janv.-07 1-juil-07 1-janv.-08 1-juil.-08 1-janv.-09 1-juil.-09 1-anv.-10 1-juil.-10
s Machinery & Industrial Equipment w— Computers & Business Machines
s Commeercial vehicles s Otheer

e Passenger cars

Fuente: The risk profile of leasing in Europe - Deloitte&Leaseurope
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d Folleto — Miraltabank Pulsar FIL

lJ.
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Formato

Fondo cerrado de préstamo de leasing industrial

N© Registro CNMV: 90

Fecha de inscripcion CNMV

22/02/2021

Categoria

Fondo de Inversion Libre. Renta Fija Euro

Plazo de la inversion

ES0173367014

Objetivo de Rentabilidad

Renta variable internacional

Dividendo

Se abonara un dividendo trimestral variable no superior al 4% anual una vez cobrados los intereses
devengados de las cuotas de las operaciones realizadas.

Perfil de riesgo del fondo
y del inversor

Medio

Valor liquidativo

Mensual

Liquidez

* Desde el inicio del periodo de inversidn dividendo esperado del 4% anual.
* Desde el inicio del periodo de desinversidn se realizardn reembolsos obligatorios trimestrales a los
participes procedentes de los flujos de caja de las cuotas de las operaciones

Colectivo de inversores

Profesionales, seguin la Ley del Mercado de Valores.

Divisa

Euro

18



a Folleto — Miraltabank Pulsar FIL

Fondo cerrado de préstamo de leasing industrial

N© Registro CNMV: 90

Procedimiento de
Suscripciones y Reembolsos

Periodo de compromiso: desde el 22/01/21 con una duracién minima de 3 meses y maxima de 9
meses. Se recabardn los compromisos de suscripcion durante este periodo.

Primer Cierre: Transcurridos 3 meses desde la inscripcion del fondo. Primeros desembolsos de los
inversores bajo peticion de la Gestora. Inicio del periodo de inversion.

Periodo de Inversidn: Se iniciard tras el primer cierre con una duracién de 12 meses mas otros12
prorrogables a discrecion de la Gestora. Se empieza a abonar el dividendo trimestral del 1% (4%
anual).

Periodo de Desinversion: Se inicia tras el Periodo de Inversién y tendra una duracién de 7 afios,
prorrogables durante 21 meses adicionales. Se realizardn reembolsos obligatorios trimestrales a los
participes, procedentes de los flujos netos que se obtengan por el cobro de las cuotas de las
operaciones.

Categoria

Clase A: Inversion minima 100.000€. Comision de Gestion 1,2€
Clase B: Inversion minima 5.000.001€. Comision de Gestion 1%
Clase C: Inversion minima 10.000.001€. Comision de Gestién 0,8%

Todas las clases tienen ademds una comision sobre resultados la cual se aplica un 10% sobre la parte
de rentabilidad que exceda del 4% anual.

19



a Folleto — Miraltabank Pulsar FIL

Fondo cerrado de préstamo de leasing industrial

N© Registro CNMV: 90

Politica de Inversion

Se invertira en financiaciones a medio y largo plazo de maquinaria industrial fundamental para
pequeias y medianas empresas espafiolas del sector industrial, pudiendo estar invertido como
maximo un 25% en pymes de Francia, Portugal y Benelux. La operativa se realizard mediante
operaciones de Sale & Leas- Back para maquinaria existente en las empresas y mediante
Arrendamiento Financiero para maquinaria nueva. Los activos del FIL sera préstamos con un colateral
o garantia (maquinaria)los cuales tendran un Loan to Value con respecto a la tasacién del activo de
hasta un 80% en maquinaria usada y hasta un 100% del valor en factura de maquinaria nueva.

Se realizaran en total entre 30/40 operaciones con un importe promedio de entre 0,5 y 10 millones de
euros. El plazo de las operaciones sera entre 3-7afios.

EL universo inversor estara formado por empresas con una cifra de ventas a partir de 10 millones de
euros anuales o un EBITDA desde 1 millon de euros anuales, excluidos sectores inmobiliario y
financiero. Hay un limite de concentracion sectorial del 30% del patrimonio del FIL e individual en una
empresa del 10% del patrimonio.

20
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a Cronograma <>

- Anexos

Primer cierre: Notificaciones
de Desembolsos (ND)

o o

Cierre final

7 aios desde el cierre final (prorrogable 21

3 meses (prorrogable maximo 9) 12 meses (prorrogable 12 meses) meses)
22/01/2023 : @ . ® .
I 1 I 1 I 1
PERIODO DE PERIODO DE PERIODO DE
COMPROMISO INVERSION DESINVERSION
Compromisos de Suscripcidon Comienza el pago de Pago de dividendo y reembolsos

dividendo obligatorios




d Mercado de leasing actual O

Anexos
Muy bancarizado y con poca penetracién 6-8% Espafia vs 25%-30% Europa

* Falta de Know How
* Estimacion de +200bn EUR en maquina industrial + inmuebles + stocks
Inversion Anual Leasing Leasing desglosado por sector

9.000.000 . '
8.000.000 Otros blenas Equlp;;lqr;édmos
7.000.000 8.4%
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Magq. produccién industrial
20%

Inmobiliario
15.8%

Ofimdtica y telematica
5.3%

Magq. de Obras publicas
10.5%

—eo—Inv. Leasing - Lineal (Inv. Leasing)

Evolucién de Inversidn viva por trimestres Transporte terrestre

Transporte maritimo y aéreo
6.3%

50000
Turismos

45000 == \ 8.4%

40000
35000
30000 h—

25000
\ S —

20000 S————

15000
10000 . s ~ . .
. Fuente: Asociacion Espafola de Leasing y Renting

0

123 1P o3 1T o3 1Po3@ T o3 1T o3 2 o3 P2 o3 ¢ o3 12 03 12 3 12 03 2
trim. trim. tim. trim. trim. tim. tim. tim. tim. wim. tim, tim. tim. tim. tim. wim. wim. tim, tim. tim. rim. tim. tim. trim. trim.
2008 2008 2008 2005 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2018 2020



a Ejemplo de operacion I

O

Anexos

Fabricante de equipos de alto y medio potencial eléctrico

Vision general del grupo

Grupo multinacional dedicado a desarrollar equipos y soluciones para la industria de energia
eléctrica, incluyendo generacién, transmisién y distribucién, cuya actividad se remonta a la década
de los 50. Es uno de los referentes mundiales en la fabricacion de productos de medio y alto
potencial

Con el comienzo de su internacionalizaciéon en los 80, hoy en dia, el grupo estd presente en 4
continentes, empleando a mas de 1800 trabajadores y trabajando para méas de 150 clientes

El performance del grupo ha mejorado durante los Ultimos 3 afios, reduciendo su exposicion a
negocio no rentable mientras que a la vez elevando sus ventas (+30.1%) y EBITDA (+20.6%)
para el periodo 2017-2019. En paralelo, el grupo se ha ido despalancando hasta cerrar 2019 con
3.56x ND/EBITDA (6.5x en 2017). A cierre de 2019, las ventas alcanzaron los €270m generando un
EBITDA de €25m (margen del 9.2%)

El grupo se ha mostrado resiliente al COVID19, aumentando sus ventas (+4.9%), EBITDA
(+33.3%) y cartera de pedidos (+19.9%) YoY

Visién general de la transaccién

Adquisicion y posterior arrendamiento (S&LB) de activos industriales de dos filiales del
grupo. Operacion garantizada por la matriz. El uso de fondos principal de la transaccién es la
refinanciacion parcial de una deuda con vencimiento EoY 2020

Los activos, localizados en una de sus plantas industriales de Espafa, son core para el grupo
y estan plenamente involucrados en su proceso productivo. Estos son transformadores, equipos de
medida...

Los activos son de buena calidad, con poco riego de obsolescencia y comercializados por
fabricantes de primer nivel. El nivel y grado de mantenimiento es éptimo

El mercado de segunda mano es razonablemente activo para este tipo de activos y la vida
atil de los mismos no es un riesgo considerando el plazo de la transaccion.

Detalles de la transaccion (all-in):

Racional Refinanciacion de deuda
LTV 70% en base a valoracion RICS
Plazo 5 afios
Frecuencia Trimestral

Cupon 5,52%

Servicing Fee p.a. 0,35%

Upfront Fees 2%

Opcioén de recompra 1,5%

TIR 7,44%

Garantia de la matriz

Garantias adicionales

Asset value - Outstanding debt

\

2020 2021 2022 2023 2024 2025

e ASSet Value e Qutstanding debt
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a Ejemplo de operacion II

Grupo hospitalario portugués

Visién general del grupo

La compaiia tiene el objetivo de convertirse en centro
multidisciplinario de referencia que busca ofrecer todos los servicios de
diagndéstico y tratamiento para el cancer y otras patologias.

La mision estratégica del grupo se centra en la atencién integral del
paciente con la maxima calidad de servicio en un entorno personal y

adecuado

Vision general de la transaccion

LB estructurdé una financiacion de €16m para la reorganizacion de la
deuda donde se incluia una linea de capex de €3,5m para equipos médicos
a un plazo de 5 afos.

Este plazo seria suficiente para poner en valor la estrategia de la compaiiia
cuyo objetivo era triplicar las ventas en el periodo 2018-2022
Cuando LB realizo la financiacién, la compania tenia ventas de €11,7m y
EBITDA en “breakeven”.

Posteriormente en 2020 , el fondo MCH vendié la compania a Atrys
Health en una operaciéon valorada en €17m con ventas de €16m vy
EBITDA ajustado de €4m.

O

Anexos

Detalles de la transaccion (all-in):

Racional Refinanciacion de deuda

Prenda mercantil de primer
rango ("penhor mercantil")
sobre [77,3%-100%] de las
acciones del Emisor, asi como
sobre cualquier préstamo de
accionistas concedidos por el
Garantia accionista a los propietarios.
Hipoteca de primer rango
sobre el activo de la Clinica
Maio ("Clinica Maio").

Pignoracién de los equipos
meédicos que se adquiriran.

Plazo 5 afios
Frecuencia Trimestral
Cupon 7% cash:4% PIK
Servicing Fee p.a. 0,35%
Upfront Fees 2%

Minibono para ser registrado en
Interbolsa (Portugal)

Facility

25




Cartera

Un asset class diferente con

10

Rentabilidad operaciones

9,2%
5%
6,5% 8,7%

23% L \ 10%

8,1%
22%

7,0%
25%

=’

7,6%
15%

Operacion media

1000000 6000000
9% 12%

\

2000000
12% /
5000000
15%

3000000
24%
\ 4000000
Fuente: LB Oprent S.A. 28%

muy buena calidad crediticia

Sectores industriales (Moody “s)

Bienes de

consumo: Servicios:
Venta al por no- Empresas Productos
menor... Duraderos | forestales y
Papel
Envases, Papel y 250,
Vidrio...
Servicios:
Electricidad
7%
Energia:
Electricidad Metales y
9°/B d Mineria
:anjs oe Bebida 23%
ng/p Comida y
° Tabaco
9%
Regiones

Castillala Asturias
Mancha 3%
Castillay 4% is Vasco

Pa
L;‘/’o" _\ A 22%
Valencia
12%
Andalucia ‘
9% Madrid
\ 22%
Galicia

9%
Catalufia
14%
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AVI$O Leg a I

Naturaleza de este material ¥ i

Este/ docd(nento unicamente contlene la presentacmn de nuestro Fondo. El inversor de’oe ‘revisar el Folleto el
documento de Datos Fundamentales para el Inversor y los.informes periodicos del Fondo todos ellos a su
dlSpOSICIDn en www.miraltabank.com. Asimismo se puede consultar la referida informacién legal en la
pagina web dela CNMV. Este material io. debe ser considerado'en modo alguno una oferta,
recomendacién; asesoramiento, analisis financiero, invitacién a- |nverl:1r= n| de nlnguna otra fofma
entendersecomo base parattomar decisiones de inversion. "

<

Exenélon de’ r@sponsabllldad )
Ni"Miralta Asset Management SGIIC, S.A.U:ni sus represent; S 0 asesores responderan en formaf
alguna “de-dafios que se deriven del uso de €ste documen e su contenldo () q'ue tralgan causa en’
_cualquier otray forma del- mismo. El Iez:tor esel Gnico res|
- de inversion.

Derechos reservados

Todos los derechos de gmé‘ﬁaﬁﬂ‘n e indust

Manage:ment:SGIIC,L /&Q Quedc b dticcion, distribucion, comumcacnon pubhca y
transformacmnglgualmente T?s arcas 0 S|gnos dlstmtos de cualqmer clase
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